Grundejerforeningen Emilsgave
Vejledning til grundejerne

Bestyrelsen har besluttet at vi ikke vil udarbejde et REGELSAT for Grundejerforeningen, da det er
vores opfattelse, at vi 1 forvejen er underlagt og reguleret af de eksisterende love, regler og retnings-
linjer, som er udgivet at myndighederne.

Denne vejledning er derfor ment som et hjelpevarktej / opslagsvaerk med en kort beskrivelse af
forskellige forhold og med henvisning til de gaeldende love, regler mv.

Alle henvisninger til geeldende love m.v., kan findes pa internettet, da vi har valgt ikke at ville vedli-
geholde galdende regler, lovgivning m.v. pa vores hjemmeside.

Pé vores hjemmeside, www.emilsgave.dk, kan du under punktet Download finde felgende doku-
menter:

(Deklaration af 15. marts 1976, tinglyst den 6. april 1976)

Deklarationskort, bilag A og B til Deklaration af 15. marts 1976, tinglyst den 6. april 1976
Vedteegter for Grundejerforeningen Emilsgave

Referat fra generalforsamling

Godkendt regnskab

Budget

Bestyrelsen opfordrer alle til at man udviser godt naboskab og tager gensidig hensyn til hinanden,
uanset hvad geeldende regler siger.

For os er det godt naboskab at give besked til de nermeste naboer, hvis man forventer at komme til
at stgje eller stove i en periode.

Vi kan ogsa se at der er mange som anvender vores lukkede Facebookgruppe, Emilsgave, til at in-
formere om sadanne forhold.

Ligeledes opfordrer vi til at man tager godt imod en nabo, som henvender sig med en klage, séledes
at konflikter kan tages 1 oplebet og ikke eskalerer.

Bestyrelsen har ikke hjemmel til at treeffe beslutninger 1 konflikter, men vil til enhver tid gerne hjel-
pe i en magling med det formal at vi kan bibeholde et godt naboskab.

Vi héber at I vil tage godt imod denne lille vejledning.

Bestyrelsen 2026
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Affald og sortering

https://www.roskilde.dk/da-dk/service-og-selvbetjening/borger/affald-og-genbrug/
www.argo.dk

Affald athendtes jfr. Roskilde Kommunes affaldskalender, som kan findes pa deres hjemmeside un-
der affald og genbrug.

Man kan ogsd downloade app’en Perfect Waste, hvor man kan finde oplysninger, og {4 notifikatioi-
ner om athentningstidspunkter for de forskellige affaldstyper.

Sortering sker 1 henhold til Roskilde Kommunes vejledninger.

Hvis man har ekstra affald som man ensker athentet, tilbyder Roskilde Kommune dette som en til-
leegsydelse. Priser og ekstra information kan findes pa deres hjemmeside, under affald og genbrug.

Storskrald - se under storskrald

Asbest / asbestholdigt affald

www.roskilde.dk
www.argo.dk

Héndtering af asbest og asbestholdigt affald SKAL hanteres 1 henhold til geeldende regler. Hvis du
har asbestholdigt affald, som privatperson (grundejer) skal du undersgge handteringsregler og afle-
veringsreglerne hos hhv. Roskilde Kommune samt ARGO.

Fortove og stier
https://www.roskilde.dk/da-dk/service-og-selvbetiening/borger/trafik-veje-og-parkering/snervdning/

Pé fortov og sti har du, som grundejer, pligt til, at:

- fjerne ukrudt og lignende,

- renholde fortove eller stier, der er asfalterede, brolagte, flisebelagte eller p4 anden méde overflade-
behandlede ferdselsarealer,

- fjerne affald og andet, der er serligt forurenende eller til ulempe for faerdslen, og

- renholde grofter, rendestene, nedlebsriste, rergennemleb og udlebsrender, som ligger 1 fortov og
sti, for alt, hvad der kan hindre vandets frie lob.

Grundejer har altid pligt til at renholde trapper fra fortov til deres ejendomme.

Renholdelsen udferes ved:

-at fortove fejes efter behov

-at grundejer dagligt fjerner affald og andet, der er s@rlig forurenende eller til fare for feerdslen
-at grundejer straks fjerner det sammenfejede og oprensede.

Affald mé ikke fejes ned i rendestenen eller i de langs kantstenen anbragte rendestensbrende.

Pa deres hjemmeside kan du tillige finde link til Roskilde Kommune, Vinter -og Renholdelsesregula-
tiv fra 2017
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Fzlles arealer
(Deklaration af 15. marts 1976, tinglyst den 6. april 1976)

Grundejerforeningen, og dermed grundejerne 1 Emilsgave har pligt til at beplante og vedligeholde
feelles arealerne. Alle udgifter fordeles med lige store belab pa hver parcel.
Eventuel ejendomsskat af felles arealer fordeles pa samme maéde.

Genbrug
Se affald og sortering samt storskrald

Grundejerforeningen
(Deklaration af 15. marts 1976, tinglyst den 6. april 1976)

Alle grundejere 1 Emilsgave er forpligtet til at veere medlemmer af grundejerforeningen. Der opkree-
ves et arligt kontingent, 1 februar méned. Kontingent godkendes hvert ar pa generalforsamlingen.

Greaesslaning

Brug af stgjende pleneklipper falder ind under emnet STOJ.
Generelt opfordres til almindelig omtanke, ndr der anvendes stejende pleneklippere.

Have
(Deklaration af 15. marts 1976, tinglyst den 6. april 1976)

Af deklarationen fremgér at haven skal holdes ftri for ukrudt og andre skeemmende beplantninger.
Der ma ikke settes beplantning, der ved skygge eller uhemmet vakst kan blive til vesentlig ulem-
pe for naboerne. Det er tillige forbudt at plante poppel og bavreasp

Med disse forbehold kan grundejere beplante og indrette haver, som de ensker det.

Brug af stejende maskiner (pleneklipper, mv.) falder ind under emnet STAJ.

Generelt opfordres til almindelig omtanke, nar der anvendes stgjende maskiner.

Hegn
(Deklaration af 15. marts 1976, tinglyst den 6. april 1976)
Hegnsloven (lovbekendtgarelse nr. 1040 af 10/07/2023)

Hegn mod naboer
Der er ingen krav om hegnstyper, dette aftales imellem naboer.

Hegn mod vej
Fast hegn mod vej md maksimalt vere 1 meter hojt. Herudover er der ingen krav.

Side 4



Hegn mod stier og feelles arealer

Hegn mod stier og felles arealer skal vare levende hegn
Grundejere som bor ud til stier og/eller faelles arealer har fuld hegnspligt

Alle hegn er omfattet af Hegnsloven som kan findes pd www.retsinformation.dk samt
www.borger.dk

I loven kan man laese om rejsning, ombytning og vedligeholdelse af hegn.

Hvis der skulle opsta en tvist imellem naboer, kan man ogsa hér finde oplysninger om hegnssyn og
hegnssynsforetninger.

Indkersler
(Deklaration af 15. marts 1976, tinglyst den 6. april 1976)

Indkersler er markeret pd deklarationskort og skal bibeholdes som de er markeret.
Deklarationskort kan findes pa vores hjemmeside, www.emilsgave.dk under »Download«

Kloak og kloakering
(Deklaration af 15. marts 1976, tinglyst den 6. april 1976)

Kloaksystemet uden for matriklen er kommunens og vedligeholdes af kommunen
Kloaksystemer, bronde mv. som ligger pd matriklerne er grundejerenes ansvar.

Miljeforurening
Miljobeskvttelsesloven (lovbekendtgorelse nr. 1742 af 22/12/2025) §21

Hvis man konstaterer forurening af jorden skal man straks underrette kommunen, jfr. §21 1 Miljebe-
skytelsesloven.

Ombygning og renovering

Ordensbekendtgorelsen (bekendtgorelse nr. 511 af 20/06/2005) §13

Hvis der er fare for at forbipasserende kan udsattes for fare, skal der opsattes passende afsperrin-
ger, jfr. 13 1 Ordensbekendtgerelsen. Ved sterre opgaver ber der tillige tages hensyn til STOJ

Parkering
(Deklaration af 15. marts 1976, tinglyst den 6. april 1976)

Der ma ikke foretages parkering udenfor parkeringsarealer.
Der ma ikke parkeres lastbiler, busser mv. uden for parcellerne

Pé stamvejen er der parkering forbudt da der ikke er parkeringsarealer pa stamvejen.
Der er 2 parkeringsplader for enden af stamvejen.
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Post / postkasse
(Bekendtgorelse om postbefordring og postvirksomheder nr. 727, §§ 9 & 12)

Det er lovpligtigt at have en brevkasse pa sin ejendom

Brevkassen skal opstilles ved indgangen til den enkelte parcel

Hvis man ikke er i stand til at hente sin post i en brevkasse, ved vejen, kan man fa den bragt til do-
ren, men dette kraever at der er et brevindkast 1 huset.

Rotter
Miljobeskyttelsesloven §§16, 17, 18

Hvis man konstaterer rotter, skal dette straks anmeldes til kommunen.

Snerydning

https://'www.roskilde.dk/da-dk/service-og-selvbetjening/borger/trafik-veje-og-parkering/sneryvdning/

Snerydning af vejarealer udferes jfr. Roskilde Kommunes oplysninger:

Pé deres hjemmeside kan du tillige finde link til Roskilde Kommune, Vinter -og Renholdelsesregula-
tiv fra 2017

Sddan rydder kommunen sne og salter
Kommunen rydder sne og salter veje, stier og p-pladser i prioriteret rekkefolge.

Vejene er inddelt i A-, B- og C-veje (vinterklasse).

A-veje (rode):
Det overordnede vejnet, som kaldes A-veje, vinterbekaempes hele degnet og alle dage. Stierne
vinterbekaempes alle dage 1 tidsrummet kl. 03-22.

B-veje (bla):

Som 2. prioritet kommer de kommunale boligveje, som kaldes B-veje. Der udferes kun vintertjene-
ste pa B-vejene pa hverdage inden for normal arbejdstid og ferst ndr A-vejene er farbare. B-vejene
vil kun blive vinterbekeempet, hvis kommunen vurderer, at det er nedvendigt for trafiksikkerheden.
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Hvad har du som grundejer ansvar for:
Som grundejer er det dit ansvar at sikre, at der ikke er glat pa fortove og stier langs din grund. Du
har pligt til at rydde sne og glatferebekempe snarest muligt efter snefald eller hvis det er glat.

I praksis betyder det, at kommunen forventer, at du har ryddet sne og saltet inden du kerer pa
arbejde, og at du ger det igen, ndr du kommer hjem, hvis det er nedvendigt.

Nar du rydder sne pé fortovet, skal du vaere opmarksom pa, at der skal vare en passage pad mindst
1,5 meter. Hvis der ikke er plads til sneen langs skel, kan sneen leegges i1 kanten af kerebanen. I ek-
streme vintre med meget sne kan det vaere nedvendigt at kere sneen ind pd egen grund. Hvis nogen
kommer til skade pa fortovet, hvor du har rydningspligten, kan du drages til ansvar.

Nar kommunen rydder sne pa kerebaner og cykelstier, kan det ikke undgés, at der opstéar snevolde
ved indkersler. Disse har grundejeren selv pligt til at fjerne.

For personer, der modtager hjemmehjalp eller anden service fra kommunen, er det ikke leengere
muligt at {4 praktisk hjelp udenfor selve huset.

Snerydning ved fx fortov er séledes ikke en del af serviceniveauet i det, som pa fagsprog hedder
“personlig pleje og praktisk hjelp”.

Snerydning skal man som husejer sdledes selv sté for eller hyre hjelp til at fa udfert.

HUSK
Hvis du er ejer af en hjernegrund eller har en gennemgangssti som nabo, har du forpligtelse til at
rydde fortov foran huset, pa stien ud til vejen samt pé fortovet langs vejen.

For grundejere i Emilsgave, er dette aktuelt for de grundejere som bor op ad Vibyvejen.

Det samme gor sig geldende for de grundejere som bor ud til en sti til feelles omraderne.
Disse grundejere har pligt at foretage snerydning af disse stier.

Oplysninger og skitser findes 1 Roskilde Kommune, Vinter -og Renholdelsesregulativ fra 2017

Storskrald

https://www.roskilde.dk/da-dk/service-og-selvbetjening/borger/affald-og-genbrug/
www.argo.dk

Storskrald, haveaffald mv. kan afleveres pd ARGO’s genbrugsstationer.
Genbrugsstationen i Viby Sjalland har degnébent, hvis man er tilmeldt. Tilmelding kan ske via AR-
GO’s hjemmeside.

Hvis du har storskrald og ikke selv kan (eller ensker) at bortskaffe dette, tilbyder Roskilde Kommu-
ne en tilkebsordning. Priser og ekstra information kan findes pa Roskilde Kommunes hjemmeside,
under affald og genbrug, hvor man ogsa kan finde tidspunkter for athentning.

Stoj

Ordensbekendtgorelsen, (bekendtgorelse nr. 511 af 20/06/2005) §§ 3 og 8
Miljoaktivitetsbekendtgorelsen (bekendtgorelse nr. 844 af 23/06/2027) §§18 og 19,
Bygningsreglementet afsnit 17, §§ 368 - 376

Ovenstdende henvisninger er regulerende for stgj og stejende adfaerd.
Heraf fremgar at kommunen kan udstede forskrifter som begranser ikke-erhvervsmeessig anven-
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delse af stgjende motordrevne redskaber, varktejer etc.

Politiet kan give pabud ved stejende og upassende opforsel

Bygninger skal lydisoleres séledes at stgj ikke forplanter sig til omgivelserne. Bemark at det kan
veaere s&rlig relevant 1 forhold til ventilationsudstyr mv.

Pa borger.dk fremhzeves folgende, for at begrzense egen stej:

overholde husordenen i boligforeningen eller reglerne i grundejerforeningen
lydisolere din bolig

begreense stojen til dagtimerne

lukke vinduer og dore

varsle naboerne i god tid, fx ndr du skal holde fest, afhovle gulve og lignende.

Grundejerforeningen har ingen yderligere regler for stgj og stgjende adfeerd, men opfordrer til at
man udviser gensidig hensyn til hinanden, og meddeler naboerne hvis man skal atholde arrange-
menter som kan stgje.

Udstykning

(Deklaration af 15. marts 1976, tinglyst den 6. april 1976)

Der kan ikke udferes yderlige udstykning, og felles arealer kan ikke udstykkes.
Vandforsyning

(Deklaration af 15. marts 1976, tinglyst den 6. april 1976)

Vandforsyning sker fra Viby Dals Vandveerk, https://www.vdv-vand.dk/

Alle installationer pé de enkelte matrikler skal vedligeholdes af den enkelte grundejer, dvs. bade
stikledning og ventiler. Dog er vandmaleren vandverkets ejendom.

Varmepumper
Opsatning af varmepumper kraver som udgangspunkt, ingen godkendelse fra kommunen.

Dog skal bygningsreglementet (BR18) overholdes, og man skal vaere opmarksom pa eventuelle
stgjgener over for sine naboer.

Vejledende stojgraenser er typisk omkring 35 dB ved nermeste skel om natten.

Installation af varmepumpe vil ofte kraeve brug af autoriserede fagfolk.

Vedtagter for Grundejerforeningen Emilsgave

Vedtagterne findes pa vores hjemmeside www.emilsgave.dk under Download, og beskriver forenin-
gens formal, bestyrelsens sammensatning, regnskab m.v.
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