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Grundejerforeningen Emilsgave
Referat fra generalforsamling 2026

Der blev torsdag den 7. maj 2026 kl. 19.00 afholdt ordinzer generalforsamling i Grundejerforeningen Emils-
gave i Dastrup Forsamlingshus.

Dagsorden
1. Valg af dirigent

Valg af referent

Bestyrelsens beretning om det forlgbne ar

Forelaeggelse og godkendelse af det reviderede regnskab for 2024
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Foreleeggelse og godkendelse af budget for 2026
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. Valg af revisorer og suppleanter
10. Eventuelt

Til stede var fglgende husnumre:
92,97, 100, 102, 110, 119, 121, 126, 129, 137, 145, 147. Der var ingen fuldmagter.

Velkomst v/ formand Jgrgen Larsen, 102
Formanden gennemgik flugtvejene og oplyste, at i tilfaelde af alarm skulle alle m@gdes ved branddammen, sa
det kunne sikres, at alle var kommet ud.

Formanden ytrede gnske om, at generalforsamlingen som i de foregaende ar blev afviklet i en god tone og i
god ro og orden — det giver de bedste diskussioner og det bedste naboskab. Det er naturligvis i orden at vee-
re uenige, men det skal ske pa ordentlig made.

Pkt. 1: Valg af dirigent
Bestyrelsen foreslog Lene Rgdskov, 110, som dirigent. Lene Rgdskov blev valgt enstemmigt.

Lene Rgdskov konstaterede, at dagsorden, regnskab og budget er udsendt rettidigt i henhold til vedtaegter-
ne. Generalforsamlingen er derfor lovlig, og beslutninger truffet pa generalforsamlingen vil ikke efterfgl-
gende kunne anfaegtes.

Ud af grundejerforeningens 140 medlemmer var 12 til stede. Da der ikke var nogen fuldmagter, var der 12
stemmeberettigede.

Lene Rgdskov oplyste, at eneste forslag er et forslag til vedtaegtsaendring. Da der var 12 medlemmer til
stede pa generalforsamlingen var dette i henhold til vedtaegterne ikke tilstraekkeligt til, at vedtaegtsaendrin-
gen ville kunne vedtages pa generalforsamlingen. Dette kan dog ske ved en ekstraordinaer generalforsam-
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ling, hvis 2/3 af de tilstedevaerende pa den ordinzere generalforsamling stemmer for forslaget, og hvis 2/3
af de tilstedevaerende pa den ekstraordinzre generalforsamling ogsa stemmer for.

Pkt. 2: Valg af referent
Bestyrelsen foreslog Anita Vedsg Larsen, 129, som referent. Anita Vedsg Larsen blev valgt enstemmigt.

Pkt. 3: Bestyrelsens beretning om det forlgbne ar
Formand Jgrgen Larsen, 102, afgav pa bestyrelsens vegne beretning om det forlgbne ar og oplyste fgl-
gende:

Aktiviteter i 2025:

RW Service overtog pr. 1. april 2025 gartneropgaven. Bestyrelsen har vaeret meget tilfreds med arbejdets
udfgrelse og har enstemmigt vedtaget at fortseette med RW Service de naeste 3 ar. Der er indgaet aftale
med RW Service om omfanget af opgaverne, som er blevet opjusteret lidt, ligesom honoreringen af RW Ser-
vice er blevet indeksreguleret. RW Services honorar er lavere end honoraret til den tidligere gartner.

| 2025 blev der med hjzelp fra en gartner fra Borup (Baever Byg) etableret ca. 700 m2 "Vild med Vilje” pa
stykket mellem nr. 145 og Dalen. Beslutningen er truffet i stedet for at lade graesset vokse vildt, som der
tidligere har vaeret drgftelser om. Bestyrelsen modtog mange positive tilkendegivelser vedrgrende blom-
sterstykket og har besluttet at udvide med yderligere 300 m2 i forlaengelse af det eksisterende bed. Dette
er etableret i starten af maj 2026.

Indbetalinger af kontingent m.v. kgrer fint. Det har tidligere vaeret problematisk i forhold til Nets, men disse
udfordringer er der kommet styr pa.

Bestyrelsen mg@des ca. hver 6. uge, afhaengigt af kalenderen. Der er et godt samarbejde i bestyrelsen med
plads til holdninger i god dialog. Bestyrelsen inviterer nogle gange gaester — f.eks. har RW Service vaeret
med til et bestyrelsesmgde med henblik pa at drgfte justeringer af kontrakten.

Legepladsen er blevet fornyet i overensstemmelse med aftale med firmaet Indu. Det er en abonnements-
ordning, som sikrer, at legepladsen er sikker og i orden. Underlaget star grundejerforeningen selv for, og
det er renoveret for nyligt.

Lidt fakta:

Der er 140 parceller i grundejerforeningen, og i 2025 skiftede 5 ejendomme ejere. Indtil videre ser det ud
til, at dette tal vil blive hgjere i 2026, idet der allerede pa nuveerende tidspunkt (maj) er sat 5 ejendomme til
salg.

Grundejerforeningens pkonomi er generelt sund — det vil bestyrelsen komme narmere ind pa under punk-
terne om regnskab og budget. De st@rste regnskabsposter er som vanligt vedligehold af de grgnne omrader

og legepladsen, og sa der er ogsa en raekke gvrige ngdvendige poster.

Diverse information:
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Roskilde Kommune har i 2025 omlagt fortovene i det andet U og er nu i gang med det tredje U. Det er en
gammel aftale, som f@rst er blevet effektueret efter 5-6 ar. Muligvis vil kommunen fortsaette pa den anden
side naeste ar, men bestyrelsen kender ikke til arbejdets planleegning og modtager ikke information, fgr ar-
bejdet szettes i gang.

Det er fortsat (pa 3. ar) usikkert, hvornar grundejerforeningen skal til at betale ejendomsskat (grundskyld)
af de rekreative omrader, dvs. de grgnne arealer. Udover at det ikke vides, hvilket tidspunkt skatten (og
renter heraf) skal betales fra, kendes det endelige beregningsgrundlag eller satsen heller ikke endnu — det
kommer bestyrelsen naarmere ind pa under dagsordenspunktet om budget. Grundejerforeningen Emilsga-
ve er den grundejerforening i Viby Sj., som har langt flest feellesarealer, og vi er derfor dem, der vil blive
ramt hardest af de nye beskatningsregler.

Til orientering kan fglgende oplyses i forhold til snerydning:

e Hver grundejer er forpligtet til at rydde sne ud for sin egen ejendom.

e Hvis man er nabo til en sti mellem U’erne eller ud til andre stier, er man ogsa forpligtet til at rydde
sne pa stien eller pa sin halvdel af stien.

e Forgrundejere, der bor ud til Vibyvejen, og som har naboskab til en sti, der gar ud til fortovet langs
Vibyvejen, geelder, at disse grundejere ogsa skal rydde sne pa fortovet langs cykelstien langs med
Vibyvejen. Dette er blevet oplyst af Roskilde Kommune, der tolker vejloven saledes.

e Grundejerforeningen rydder ikke sne, og bestyrelsen agter ikke at ivaerksaette tiltag herom.

Jgrgen Larsen oplyste, at selve vejene i Grundejerforeningen er kommunale, men at stierne skal holdes fri
for ukrudt af grundejerne.

Beredskab

Thommi S. Yde, 121, foreslog pa vegne af bestyrelsen, at der etableres et lokalt beredskab for Emilsgave i
tilfeelde af kriser som f.eks. leengerevarende stremnedbrud, storm, oversvgmmelse el.lign. Baggrunden er,
at beredskabsmyndighederne ikke i de fgrste 3 dggn af en stgrre krise har kapacitet til at handtere dette.
Der er saledes fra myndighedernes side lagt op, at borgerne skal kunne klare sig selv i 3 d@gn, f.eks. i tilfael-
de af en lengerevarende strgmnedbrydelse.

Bestyrelsen foreslog at oprette et beredskabsudvalg/koordinatorgruppe, hvori bestyrelsen kan vare reprae-
senteret, men som ledes af andre medlemmer af grundejerforeningen. Udvalget vil f.eks. kunne have til op-
gave at danne sig overblik i tilfeelde af kriser og evt. udarbejde Action Cards el.lign. Gruppen vil f.eks. kunne
danne sig overblik over, hvem i Emilsgave, som kan have brug for hjzlp, hvem som ikke har varme, og
hvem som omvendt kan tilbyde varme. Gruppen vil kunne koordinere indsatser og vaere et organ for alle
grundejerforeningens medlemmer.

Bestyrelsen lagde ikke op til, at gruppen ngdvendigvis skulle etableres i forbindelse med generalforsam-
lingen, men gnskede at szette nogle tanker i gang og f.eks. fortszette dialogen pa Facebook.

e Kommentar fra salen: Der blev udtrykt stor opbakning til tanken. Det er en rigtig god ide at tage
hand om dem, som ikke kan klare sig selv.
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Vejledning til grundejerne

Bestyrelsen har udarbejdet en vejledning om stort og smat af relevans for grundejerforeningens medlem-
mer. Der er tale om et hjaelpevarktgj, men ikke om et egentlig regelsat (der er altsa ikke tale om en husor-
den).

Vejledningen er lavet, da flere tilflyttere samt ejendomsmaeglere har efterspurgt en husorden for Emilsga-
ve. Bestyrelsen er dog enige om, at det ikke giver mening at udarbejde et szt lokale regler, som sandsynlig-
vis ikke vil kunne forvaltes/handhaeves.

| vejledningen er der behandlet emner, som kan vaere af interesse for medlemmerne, og der er kildehen-
visninger til diverse geeldende love og regler. Vejledningen vil Isbende blive opdateret, nar der opleves em-

ner af relevans.

Vejledningen vil blive uploadet pa www.emilsgave.dk og vil ogsa blive praesenteret pa Facebook.

Andre aktiviteter uden for bestyrelsens virke

Afholdelse af fastelavnsfesten er en god tradition, som varetages af frivillige kreefter uden for bestyrelsen.
Arrangementet Igber af stablen fastelavnssgndag og blev i 2026 afholdt for 4. gang.

Endvidere har frivillige kreefter — ogsa uden for bestyrelsen — for anden gang arrangeret loppemarked. Lop-
pemarkedet finder sted den 9. maj 2026 ved legepladsen.

Kommentarer og sp@rgsmdl fra salen til bestyrelsens beretning
e Spgrgsmal fra salen: Har det veeret overvejet at lave en vejfest?
Svar fra bestyrelsen: Hvis der skal holdes en fest for alle, skal vejene afspaerres, og der skal indhen-
tes tilladelse fra politi og kommune. Det er for sveert at arrangere. Men bestyrelsen har talt om evt.
at lave et frivilligt arrangement med faellesspisning til Sct. Hans, hvor hver iseer kan medbringe mad,

borde, stole og gril til egen familie.

Beretningen blev enstemmigt taget til efterretning af generalforsamlingen

Pkt. 4: Forelaeggelse og godkendelse af det reviderede regnskab for 2025
Kasserer Thommi S. Yde, 121, fremlagde regnskabet for 2025. Regnskabet er godkendt af revisorerne og ud-
sendt til grundejerforeningens medlemmer forud for generalforsamlingen.

Kassereren gennemgik de enkelte poster i regnskabet. Der henvises til regnskabet, som er omdelt til grun-
dejerforeningens medlemmer sammen med indkaldelsen til generalforsamlingen. De stgrste poster angar
som vanligt vedligehold af de grenne omrader og legepladsen.

Kassereren fremhaevede seerligt, at der i forhold til budgettet for 2025 er afvigelser vedr. IT Hardware og
Software, da bestyrelsen har investeret i den projektor, som anvendes til generalforsamlingen, ligesom det
har veeret ngdvendigt at investere i en ny printer, da den gamle fra 2016 ikke kunne mere.
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Endvidere er der fravigelse fra det oprindelige budget fra 2024, da der har vaeret udgifter til advokatbistand
(4.375 kr.) i forbindelse med udarbejdelsen af bestyrelsens forslag til vedteegtsaendring. Generalforsam-
lingen godkendte i 2025, at der blev afsat 15.000 kr. hertil.

Kassereren oplyste, at der er anvendt 4.156 kr. til bestyrelsens arsarrangement samt 4.538,65 kr. til fa-
stelavnsarrangementet og indkgb af laesejl til brug for fastelavnsarrangementet.

Det er driftsomkostningerne vedr. vedligeholdelse af grgnne omrader, legeplads m.v. der er den store post.
Udgiften til vedligeholdelse af de grgnne omrader er dog mindre end budgetteret, da budgettet blev udar-
bejdet, inden der blev indgaet aftale med den nye gartner, som er billigere end den tidligere. Kassereren
oplyste videre, at der er brugt 14.000 kr. pa Vild med Vilje-bedet ved Banestien og 11.000 kr. til renovering
af legepladsen (nyt faldunderlag omkring gyngen og klatrestativet).

Kommentarer og sp@grgsmdl fra salen til regnskabet
e Kommentar fra salen: Kan grundskylden traekkes fra egenkapitalen?

Svar fra bestyrelsen: Vi har pengene, medmindre det viser sig, at belgbet bliver stgrre end forven-
tet. Vi vender tilbage under det under budget-punktet.

Regnskabet blev enstemmigt godkendt af generalforsamlingen.

Pkt. 5: Forslag fra bestyrelsen

Anita Vedsg Larsen oplyste pa bestyrelsens vegne, at bestyrelsen Igbende arbejder pa at modernisere det
arbejde, som er knyttet til grundejerforeningens aktiviteter. Bestyrelsen har derfor fremsat forslag om
vedtaegtsaendringer om forenkling af indkaldelse til generalforsamling m.v. Forslaget er udsendt til medlem-
merne forud for generalforsamlingen. Anita Vedsg Larsen oplyste, at forslaget — hvis det vedtages — vil inde-
bzere, at det bliver muligt at indkalde til generalforsamlingen, uden at dette ngdvendigvis skal ske i papir-
form til alle grundejere.

Anita Vedsg Larsen oplyste, at bestyrelsen med henblik pa at spare udgifter havde anvendt interne juridiske
kompetencer til at udarbejde udkastet til vedtaegtsaendringer, og at forslaget derefter er kvalitetssikret af
en advokat.

Anita Vedsg Larsen oplyste videre, at vedtaegtsaendringen — hvis den vedtages — skal anmeldes til kommu-
nen, ligesom der skal ske tinglysning. Der vil derfor veere mindre omkostninger til dette og til advokatbi-
stand i den forbindelse. Udgifterne forventes dog at holde sig inden for den ramme pa i alt 15.000 kr., som
blev afsat til formalet pa generalforsamlingen i 2025.

Dirigenten gentog, at der var tale om forslag til en vedtaegtsaendring. Hvis forslaget skal vedtages, kraever
dette i henhold til § 5 i vedtaegterne, at 2/3 af grundejerforeningens medlemmer stemmer for. Da der ikke
var 2/3 af medlemmerne til stede, oplyste dirigenten, at der i henhold til § 5 i vedtaegterne ville veere mulig-
hed for at viderebringe forslaget til en ekstraordinaer generalforsamling, hvis 2/3 af de tilstedeveerende ville
stemme for.
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Forslaget blev herefter sat til afstemning blandt de fremmgdte 12 stemmeberettigede, og ingen stemte
imod. Da forslaget dermed opnéede tilslutning fra mindst 2/3 af de fremmegdte, vil der inden for 8 uger bli-
ve afholdt ekstraordinaer generalforsamling med henblik pa evt. vedtagelse af forslaget.

Pkt. 6: Forslag fra medlemmerne
Bestyrelsen har ikke modtaget forslag fra medlemmerne.

Formanden oplyste, at bestyrelsen har vaeret i konstruktiv dialog med et medlem om det stgjvaern, som er
opsat pa den anden side af jernbanen i forhold til Emilsgave. Nogle medlemmer har — ogsa pa Facebook —
tilkendegivet, at dette har givet anledning til gget stgj for beboerne pa Emilsgave. Hvis det fortsat opfattes
som et problem, skal der etableres kontakt til kommunen.

Kommentarer og sp@rgsmdl fra salen

e Kommentar fra salen: Det virker som om, at st@jvaernet er hgjere og leengere pa den anden side
end pa Emilsgave-siden, hvilket bevirker, at stgjen i gget omfang kastes mod Emilsgave. Det vil der-
for maske vaere en ide at etablere kontakt til DSB/Banedanmark og papege dette, sa stgjvaernene
bliver ens pa begge sider.

Svar fra bestyrelsen: Formanden lagde op til at fortsatte dialogen med de bergrte parter.

Pkt. 7: Forelaeggelse og godkendelser af budget for 2027
Kassereren fremlagde budgettet. Budgettet er ogsa omdelt til medlemmerne forud for generalforsam-
lingen.

Der forventes i 2027 indtaegter for i alt 238.000 kr., svarende til 140 medlemmers kontingent & 1.700 kr.
Kassereren gennemgik ogsa de forventede udgifter, som belgber sig til 342.800 kr.

De budgetterede udgifter er inkl. grundskyld af feellesarealer, som er budgetteret til 100.000 kr. Kassereren
understregede, at det dog p.t. ikke vides, hvor stor denne post bliver. Det er uklart, hvor stort arealet med
faellesarealer er (mellem 40.000 og 93.700 m?), ligesom det er uklart, hvad satsen bliver. Der skal ikke beta-
les grundskyld af veje. Grundskylden udggr 10% af den gennemsnitlige grundskyld pr m? i omradet, og be-
styrelsen vurderer pa baggrund af de foreliggende oplysninger, at grundskylden vil udggre ca. 1,20 kr./ m?
feellesareal. Grundejerforeningens gkonomi kan klare en merudgift pa op til 100.000 kr. P3 den baggrund
foreslar bestyrelsen, at det nuvaerende kontingent pa 1.700 kr. bibeholdes i 2026, dog saledes at besty-
relsen bemyndiges til at udsende en eller flere ekstra kontingentopkravninger til daekning af eventuel
grundskyld pa feellesarealer, som overstiger 100.000 kr. med mere end 15% (dvs. 115.000 kr.).

Administrationsomkostningerne er sat lidt lavere end sidste ar, da der er indkgbt ny printer, som gerne skal
holde nogle ar.
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Der er afsat 7.000 kr. til repraesentation, hvilket daekker hhv. afholdelse af generalforsamling samt besty-
relsens arlige arrangement.

Kassereren bemaerkede, at der er afsat en del midler til Isbende vedligehold af grgnne omrader, som inklu-
derer eventuelle udgifter til f.eks. feeldning af traeer m.v., som matte vise sig ngdvendigt.

Kassereren oplyste, at alle kan rette henvendelse til bestyrelsen med forslag om arrangementer, hvorefter
bestyrelsen vil vurdere, om der kan afsaettes midler ud fra budgettet pa 10.000 kr. til arrangementer (hidtil
har det alene vaeret fastelavnsarrangementet, der har sggt midler).

Kommentarer og spgrgsmdl fra salen til budgettet

e Spgrgsmal fra salen: Er det grundejerforeningen, der er ansvarlig for traeerne langs banen?

Svar fra bestyrelsen: Ja, det er derfor, der er afsat midler til evt. feeldning, hvis det matte blive ngd-
vendigt.

Bestyrelsens forslag og budgettet for 2027 blev enstemmigt godkendt af generalforsamlingen.

Pkt. 8: Valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter

Thommi S. Yde, 121, og Anita Vedsg Larsen, 129, var pa valg til bestyrelsen. Begge genopstillede og blev
genvalgt til bestyrelsen.

Valg af suppleanter: Ingen gnskede at stille op som suppleant.

Pkt. 9: Valg af revisorer og suppleanter

Erik Hansen, 126, og Christina Schenemann, 113, var pa valg og genopstillede begge som revisorer. Der var
ikke andre kandidater, og begge blev genvalgt som revisorer, for 1 ar.

Valg af suppleanter: Ingen gnskede at stille op som suppleant.

Pkt. 10: Eventuelt
Der var ingen bemaerkninger.

Der var ikke yderligere bemarkninger, og generalforsamlingen blev afsluttet med, at bestyrelsen takkede
for god ro og orden.

00000

Bestyrelsen konstituerede sig umiddelbart efter generalforsamlingens afholdelse og bestar herefter af:

e Jgrgen Larsen, 102, formand (valgperioden udlgber om 1 ar)
e ThommiS. Yde, 121, kasserer (valgperioden udlgber om 2 ar)
e Lene Rgdskov, 110 (valgperioden udlgber om 1 ar)
e Nicklas Skov Larsen, 119 (valgperioden udlgber om 1 ar)
e Anita Vedsg Larsen, 129, sekreteer (valgperioden udlgber om 2 ar)
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Viby Sjeelland, den 16. maj 2026
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Jorgen Larsen Kasserer Th914mi S. Yde
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Bestyrelsesmedlem Lene Rgdskov Bestyrelsesmedlem Nicklas Skov Larsen
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Sekretzer Anita Vedsg Larsen




