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Grundejerforeningen Emilsgave
Referat fra generalforsamling 2026

Der blev torsdag den 7. maj 2026 kl. 19.00 afholdt ordinær generalforsamling i Grundejerforeningen Emils-
gave i Dåstrup Forsamlingshus.

Dagsorden
1. Valg af dirigent
2. Valg af referent
3. Bestyrelsens beretning om det forløbne år
4. Forelæggelse og godkendelse af det reviderede regnskab for 2024
5. Forslag fra bestyrelsen
6. Forslag fra medlemmerne
7. Forelæggelse og godkendelse af budget for 2026
8. Valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter
9. Valg af revisorer og suppleanter
10. Eventuelt

Til stede var følgende husnumre:
92, 97, 100, 102, 110, 119, 121, 126, 129, 137, 145, 147. Der var ingen fuldmagter.

Velkomst v/ formand Jørgen Larsen, 102
Formanden gennemgik flugtvejene og oplyste, at i tilfælde af alarm skulle alle mødes ved branddammen, så
det kunne sikres, at alle var kommet ud.

Formanden ytrede ønske om, at generalforsamlingen som i de foregående år blev afviklet i en god tone og i
god ro og orden – det giver de bedste diskussioner og det bedste naboskab. Det er naturligvis i orden at væ-
re uenige, men det skal ske på ordentlig måde.

Pkt. 1: Valg af dirigent
Bestyrelsen foreslog Lene Rødskov, 110, som dirigent. Lene Rødskov blev valgt enstemmigt.

Lene Rødskov konstaterede, at dagsorden, regnskab og budget er udsendt rettidigt i henhold til vedtægter-
ne. Generalforsamlingen er derfor lovlig, og beslutninger truffet på generalforsamlingen vil ikke efterføl-
gende kunne anfægtes.

Ud af grundejerforeningens 140 medlemmer var 12 til stede. Da der ikke var nogen fuldmagter, var der 12
stemmeberettigede.

Lene Rødskov oplyste, at eneste forslag er et forslag til vedtægtsændring. Da der var 12 medlemmer til
stede på generalforsamlingen var dette i henhold til vedtægterne ikke tilstrækkeligt til, at vedtægtsændrin-
gen ville kunne vedtages på generalforsamlingen. Dette kan dog ske ved en ekstraordinær generalforsam-
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ling, hvis 2/3 af de tilstedeværende på den ordinære generalforsamling stemmer for forslaget, og hvis 2/3
af de tilstedeværende på den ekstraordinære generalforsamling også stemmer for.

Pkt. 2: Valg af referent
Bestyrelsen foreslog Anita Vedsø Larsen, 129, som referent. Anita Vedsø Larsen blev valgt enstemmigt.

Pkt. 3: Bestyrelsens beretning om det forløbne år
Formand Jørgen Larsen, 102, afgav på bestyrelsens vegne beretning om det forløbne år og oplyste føl-
gende:

Aktiviteter i 2025: 

RW Service overtog pr. 1. april 2025 gartneropgaven. Bestyrelsen har været meget tilfreds med arbejdets
udførelse og har enstemmigt vedtaget at fortsætte med RW Service de næste 3 år. Der er indgået aftale
med RW Service om omfanget af opgaverne, som er blevet opjusteret lidt, ligesom honoreringen af RW Ser-
vice er blevet indeksreguleret. RW Services honorar er lavere end honoraret til den tidligere gartner.

I 2025 blev der med hjælp fra en gartner fra Borup (Bæver Byg) etableret ca. 700 m2 ”Vild med Vilje” på
stykket mellem nr. 145 og Dalen. Beslutningen er truffet i stedet for at lade græsset vokse vildt, som der
tidligere har været drøftelser om. Bestyrelsen modtog mange positive tilkendegivelser vedrørende blom-
sterstykket og har besluttet at udvide med yderligere 300 m2 i forlængelse af det eksisterende bed. Dette
er etableret i starten af maj 2026.

Indbetalinger af kontingent m.v. kører fint. Det har tidligere været problematisk i forhold til Nets, men disse
udfordringer er der kommet styr på.

Bestyrelsen mødes ca. hver 6. uge, afhængigt af kalenderen. Der er et godt samarbejde i bestyrelsen med
plads til holdninger i god dialog. Bestyrelsen inviterer nogle gange gæster – f.eks. har RW Service været
med til et bestyrelsesmøde med henblik på at drøfte justeringer af kontrakten.

Legepladsen er blevet fornyet i overensstemmelse med aftale med firmaet Indu. Det er en abonnements-
ordning, som sikrer, at legepladsen er sikker og i orden. Underlaget står grundejerforeningen selv for, og
det er renoveret for nyligt.

Lidt fakta:

Der er 140 parceller i grundejerforeningen, og i 2025 skiftede 5 ejendomme ejere. Indtil videre ser det ud
til, at dette tal vil blive højere i 2026, idet der allerede på nuværende tidspunkt (maj) er sat 5 ejendomme til
salg.

Grundejerforeningens økonomi er generelt sund – det vil bestyrelsen komme nærmere ind på under punk-
terne om regnskab og budget. De største regnskabsposter er som vanligt vedligehold af de grønne områder
og legepladsen, og så der er også en række øvrige nødvendige poster.

Diverse information:
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Roskilde Kommune har i 2025 omlagt fortovene i det andet U og er nu i gang med det tredje U. Det er en
gammel aftale, som først er blevet effektueret efter 5-6 år. Muligvis vil kommunen fortsætte på den anden
side næste år, men bestyrelsen kender ikke til arbejdets planlægning og modtager ikke information, før ar-
bejdet sættes i gang.

Det er fortsat (på 3. år) usikkert, hvornår grundejerforeningen skal til at betale ejendomsskat (grundskyld)
af de rekreative områder, dvs. de grønne arealer. Udover at det ikke vides, hvilket tidspunkt skatten (og
renter heraf) skal betales fra, kendes det endelige beregningsgrundlag eller satsen heller ikke endnu – det
kommer bestyrelsen nærmere ind på under dagsordenspunktet om budget. Grundejerforeningen Emilsga-
ve er den grundejerforening i Viby Sj., som har langt flest fællesarealer, og vi er derfor dem, der vil blive
ramt hårdest af de nye beskatningsregler.

Til orientering kan følgende oplyses i forhold til snerydning:
 Hver grundejer er forpligtet til at rydde sne ud for sin egen ejendom.
 Hvis man er nabo til en sti mellem U’erne eller ud til andre stier, er man også forpligtet til at rydde

sne på stien eller på sin halvdel af stien.
 For grundejere, der bor ud til Vibyvejen, og som har naboskab til en sti, der går ud til fortovet langs

Vibyvejen, gælder, at disse grundejere også skal rydde sne på fortovet langs cykelstien langs med
Vibyvejen. Dette er blevet oplyst af Roskilde Kommune, der tolker vejloven således.

 Grundejerforeningen rydder ikke sne, og bestyrelsen agter ikke at iværksætte tiltag herom.

Jørgen Larsen oplyste, at selve vejene i Grundejerforeningen er kommunale, men at stierne skal holdes fri
for ukrudt af grundejerne.

Beredskab
Thommi S. Yde, 121, foreslog på vegne af bestyrelsen, at der etableres et lokalt beredskab for Emilsgave i
tilfælde af kriser som f.eks. længerevarende strømnedbrud, storm, oversvømmelse el.lign. Baggrunden er,
at beredskabsmyndighederne ikke i de første 3 døgn af en større krise har kapacitet til at håndtere dette.
Der er således fra myndighedernes side lagt op, at borgerne skal kunne klare sig selv i 3 døgn, f.eks. i tilfæl-
de af en længerevarende strømnedbrydelse.

Bestyrelsen foreslog at oprette et beredskabsudvalg/koordinatorgruppe, hvori bestyrelsen kan være repræ-
senteret, men som ledes af andre medlemmer af grundejerforeningen. Udvalget vil f.eks. kunne have til op-
gave at danne sig overblik i tilfælde af kriser og evt. udarbejde Action Cards el.lign. Gruppen vil f.eks. kunne
danne sig overblik over, hvem i Emilsgave, som kan have brug for hjælp, hvem som ikke har varme, og
hvem som omvendt kan tilbyde varme. Gruppen vil kunne koordinere indsatser og være et organ for alle
grundejerforeningens medlemmer.

Bestyrelsen lagde ikke op til, at gruppen nødvendigvis skulle etableres i forbindelse med generalforsam-
lingen, men ønskede at sætte nogle tanker i gang og f.eks. fortsætte dialogen på Facebook.

 Kommentar fra salen: Der blev udtrykt stor opbakning til tanken. Det er en rigtig god ide at tage
hånd om dem, som ikke kan klare sig selv.
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Vejledning til grundejerne
Bestyrelsen har udarbejdet en vejledning om stort og småt af relevans for grundejerforeningens medlem-
mer. Der er tale om et hjælpeværktøj, men ikke om et egentlig regelsæt (der er altså ikke tale om en husor-
den).

Vejledningen er lavet, da flere tilflyttere samt ejendomsmæglere har efterspurgt en husorden for Emilsga-
ve. Bestyrelsen er dog enige om, at det ikke giver mening at udarbejde et sæt lokale regler, som sandsynlig-
vis ikke vil kunne forvaltes/håndhæves.

I vejledningen er der behandlet emner, som kan være af interesse for medlemmerne, og der er kildehen-
visninger til diverse gældende love og regler. Vejledningen vil løbende blive opdateret, når der opleves em-
ner af relevans.

Vejledningen vil blive uploadet på www.emilsgave.dk og vil også blive præsenteret på Facebook.

Andre aktiviteter uden for bestyrelsens virke

Afholdelse af fastelavnsfesten er en god tradition, som varetages af frivillige kræfter uden for bestyrelsen.
Arrangementet løber af stablen fastelavnssøndag og blev i 2026 afholdt for 4. gang.

Endvidere har frivillige kræfter – også uden for bestyrelsen – for anden gang arrangeret loppemarked. Lop-
pemarkedet finder sted den 9. maj 2026 ved legepladsen.

Kommentarer og spørgsmål fra salen til bestyrelsens beretning

 Spørgsmål fra salen: Har det været overvejet at lave en vejfest?

Svar fra bestyrelsen: Hvis der skal holdes en fest for alle, skal vejene afspærres, og der skal indhen-
tes tilladelse fra politi og kommune. Det er for svært at arrangere. Men bestyrelsen har talt om evt.
at lave et frivilligt arrangement med fællesspisning til Sct. Hans, hvor hver især kan medbringe mad,
borde, stole og gril til egen familie.

Beretningen blev enstemmigt taget til efterretning af generalforsamlingen

Pkt. 4: Forelæggelse og godkendelse af det reviderede regnskab for 2025
Kasserer Thommi S. Yde, 121, fremlagde regnskabet for 2025. Regnskabet er godkendt af revisorerne og ud-
sendt til grundejerforeningens medlemmer forud for generalforsamlingen.

Kassereren gennemgik de enkelte poster i regnskabet. Der henvises til regnskabet, som er omdelt til grun-
dejerforeningens medlemmer sammen med indkaldelsen til generalforsamlingen. De største poster angår
som vanligt vedligehold af de grønne områder og legepladsen.

Kassereren fremhævede særligt, at der i forhold til budgettet for 2025 er afvigelser vedr. IT Hardware og
Software, da bestyrelsen har investeret i den projektor, som anvendes til generalforsamlingen, ligesom det
har været nødvendigt at investere i en ny printer, da den gamle fra 2016 ikke kunne mere.
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Endvidere er der fravigelse fra det oprindelige budget fra 2024, da der har været udgifter til advokatbistand
(4.375 kr.) i forbindelse med udarbejdelsen af bestyrelsens forslag til vedtægtsændring. Generalforsam-
lingen godkendte i 2025, at der blev afsat 15.000 kr. hertil.

Kassereren oplyste, at der er anvendt 4.156 kr. til bestyrelsens årsarrangement samt 4.538,65 kr. til fa-
stelavnsarrangementet og indkøb af læsejl til brug for fastelavnsarrangementet.

Det er driftsomkostningerne vedr. vedligeholdelse af grønne områder, legeplads m.v. der er den store post.
Udgiften til vedligeholdelse af de grønne områder er dog mindre end budgetteret, da budgettet blev udar-
bejdet, inden der blev indgået aftale med den nye gartner, som er billigere end den tidligere. Kassereren
oplyste videre, at der er brugt 14.000 kr. på Vild med Vilje-bedet ved Banestien og 11.000 kr. til renovering
af legepladsen (nyt faldunderlag omkring gyngen og klatrestativet).

Kommentarer og spørgsmål fra salen til regnskabet

 Kommentar fra salen: Kan grundskylden trækkes fra egenkapitalen?

Svar fra bestyrelsen: Vi har pengene, medmindre det viser sig, at beløbet bliver større end forven-
tet. Vi vender tilbage under det under budget-punktet.

Regnskabet blev enstemmigt godkendt af generalforsamlingen.

Pkt. 5: Forslag fra bestyrelsen
Anita Vedsø Larsen oplyste på bestyrelsens vegne, at bestyrelsen løbende arbejder på at modernisere det
arbejde, som er knyttet til grundejerforeningens aktiviteter. Bestyrelsen har derfor fremsat forslag om
vedtægtsændringer om forenkling af indkaldelse til generalforsamling m.v. Forslaget er udsendt til medlem-
merne forud for generalforsamlingen. Anita Vedsø Larsen oplyste, at forslaget – hvis det vedtages – vil inde-
bære, at det bliver muligt at indkalde til generalforsamlingen, uden at dette nødvendigvis skal ske i papir-
form til alle grundejere.

Anita Vedsø Larsen oplyste, at bestyrelsen med henblik på at spare udgifter havde anvendt interne juridiske
kompetencer til at udarbejde udkastet til vedtægtsændringer, og at forslaget derefter er kvalitetssikret af
en advokat.

Anita Vedsø Larsen oplyste videre, at vedtægtsændringen – hvis den vedtages – skal anmeldes til kommu-
nen, ligesom der skal ske tinglysning. Der vil derfor være mindre omkostninger til dette og til advokatbi-
stand i den forbindelse. Udgifterne forventes dog at holde sig inden for den ramme på i alt 15.000 kr., som
blev afsat til formålet på generalforsamlingen i 2025.

Dirigenten gentog, at der var tale om forslag til en vedtægtsændring. Hvis forslaget skal vedtages, kræver
dette i henhold til § 5 i vedtægterne, at 2/3 af grundejerforeningens medlemmer stemmer for. Da der ikke
var 2/3 af medlemmerne til stede, oplyste dirigenten, at der i henhold til § 5 i vedtægterne ville være mulig-
hed for at viderebringe forslaget til en ekstraordinær generalforsamling, hvis 2/3 af de tilstedeværende ville
stemme for.
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Forslaget blev herefter sat til afstemning blandt de fremmødte 12 stemmeberettigede, og ingen stemte
imod. Da forslaget dermed opnåede tilslutning fra mindst 2/3 af de fremmødte, vil der inden for 8 uger bli-
ve afholdt ekstraordinær generalforsamling med henblik på evt. vedtagelse af forslaget.

Pkt. 6: Forslag fra medlemmerne

Bestyrelsen har ikke modtaget forslag fra medlemmerne.

Formanden oplyste, at bestyrelsen har været i konstruktiv dialog med et medlem om det støjværn, som er
opsat på den anden side af jernbanen i forhold til Emilsgave. Nogle medlemmer har – også på Facebook –
tilkendegivet, at dette har givet anledning til øget støj for beboerne på Emilsgave. Hvis det fortsat opfattes
som et problem, skal der etableres kontakt til kommunen.

Kommentarer og spørgsmål fra salen

 Kommentar fra salen: Det virker som om, at støjværnet er højere og længere på den anden side
end på Emilsgave-siden, hvilket bevirker, at støjen i øget omfang kastes mod Emilsgave. Det vil der-
for måske være en ide at etablere kontakt til DSB/Banedanmark og påpege dette, så støjværnene
bliver ens på begge sider.

Svar fra bestyrelsen: Formanden lagde op til at fortsatte dialogen med de berørte parter.

Pkt. 7: Forelæggelse og godkendelser af budget for 2027
Kassereren fremlagde budgettet. Budgettet er også omdelt til medlemmerne forud for generalforsam-
lingen.

Der forventes i 2027 indtægter for i alt 238.000 kr., svarende til 140 medlemmers kontingent á 1.700 kr.

Kassereren gennemgik også de forventede udgifter, som beløber sig til 342.800 kr.

De budgetterede udgifter er inkl. grundskyld af fællesarealer, som er budgetteret til 100.000 kr. Kassereren
understregede, at det dog p.t. ikke vides, hvor stor denne post bliver. Det er uklart, hvor stort arealet med
fællesarealer er (mellem 40.000 og 93.700 m2), ligesom det er uklart, hvad satsen bliver. Der skal ikke beta-
les grundskyld af veje. Grundskylden udgør 10% af den gennemsnitlige grundskyld pr m2 i området, og be-
styrelsen vurderer på baggrund af de foreliggende oplysninger, at grundskylden vil udgøre ca. 1,20 kr./ m2

fællesareal. Grundejerforeningens økonomi kan klare en merudgift på op til 100.000 kr. På den baggrund
foreslår bestyrelsen, at det nuværende kontingent på 1.700 kr. bibeholdes i 2026, dog således at besty-
relsen bemyndiges til at udsende en eller flere ekstra kontingentopkrævninger til dækning af eventuel
grundskyld på fællesarealer, som overstiger 100.000 kr. med mere end 15% (dvs. 115.000 kr.).

Administrationsomkostningerne er sat lidt lavere end sidste år, da der er indkøbt ny printer, som gerne skal
holde nogle år.
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Der er afsat 7.000 kr. til repræsentation, hvilket dækker hhv. afholdelse af generalforsamling samt besty-
relsens årlige arrangement.

Kassereren bemærkede, at der er afsat en del midler til løbende vedligehold af grønne områder, som inklu-
derer eventuelle udgifter til f.eks. fældning af træer m.v., som måtte vise sig nødvendigt.

Kassereren oplyste, at alle kan rette henvendelse til bestyrelsen med forslag om arrangementer, hvorefter
bestyrelsen vil vurdere, om der kan afsættes midler ud fra budgettet på 10.000 kr. til arrangementer (hidtil
har det alene været fastelavnsarrangementet, der har søgt midler).

Kommentarer og spørgsmål fra salen til budgettet 

 Spørgsmål fra salen: Er det grundejerforeningen, der er ansvarlig for træerne langs banen?

Svar fra bestyrelsen: Ja, det er derfor, der er afsat midler til evt. fældning, hvis det måtte blive nød-
vendigt.

Bestyrelsens forslag og budgettet for 2027 blev enstemmigt godkendt af generalforsamlingen.

Pkt. 8: Valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter
Thommi S. Yde, 121, og Anita Vedsø Larsen, 129, var på valg til bestyrelsen. Begge genopstillede og blev
genvalgt til bestyrelsen.

Valg af suppleanter: Ingen ønskede at stille op som suppleant.

Pkt. 9: Valg af revisorer og suppleanter
Erik Hansen, 126, og Christina Schønemann, 113, var på valg og genopstillede begge som revisorer. Der var
ikke andre kandidater, og begge blev genvalgt som revisorer, for 1 år.

Valg af suppleanter: Ingen ønskede at stille op som suppleant.

Pkt. 10: Eventuelt
Der var ingen bemærkninger.

Der var ikke yderligere bemærkninger, og generalforsamlingen blev afsluttet med, at bestyrelsen takkede
for god ro og orden.

ooOoo

Bestyrelsen konstituerede sig umiddelbart efter generalforsamlingens afholdelse og består herefter af:
 Jørgen Larsen, 102, formand (valgperioden udløber om 1 år)
 Thommi S. Yde, 121, kasserer (valgperioden udløber om 2 år)
 Lene Rødskov, 110 (valgperioden udløber om 1 år)
 Nicklas Skov Larsen, 119 (valgperioden udløber om 1 år)
 Anita Vedsø Larsen, 129, sekretær (valgperioden udløber om 2 år)
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